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Gebalis

Gestio do Arrendamento da
Habitagao Municipal de Lisboa

Reuniao do CA — 14 de Novembro de 2025

Deliberagéo n.° 637/CA/2025 - O Conselho de Administracao deliberou por unanimidade,
aprovar proposta da terceira alteracdo ao Plano de Atividades e Orgamento da Gebalis
2025 (PAO/2025) - Gestdo do Arrendamento de Habitagdo Municipal em Lisboa, EM, SA, nos

termos da proposta em anexo a Ordem de Trabalhos.

Fernando Ahgleu Teixeira
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ENQUADRAMENTO

Considerando que:

1.

Nos termos do artigo 24.° dos Estatutos da empresa, a GEBALIS deveré facultar
a Camara Municipal de Lisboa, de forma atempada e completa, a informagéo que
permita efetuar 0 acompanhamento e o controlo das atividades desenvolvidas e
a desenvolver.

Em cumprimento dos Deveres Especiais de Informagao foi preparado, pela
GEBALIS, o Planc de Atividades e Orgamento para o periodo de 2025-2029, o
qual foi aprovado através da Deliberagdo n.° 736/CM/2024, de 28 de novembro
de 2024,

A Camara Municipal de Lisboa aprovou as orientagfes estratégicas e o Plano de
Atividades e Orgamento para 2025 (PAO 2025) em 28 de novembro de 2024,

Em 19/02/2025, a Camara Municipal de Lisboa, atraves da Deliberagdo n.°
B80/CM/2025, aprovou a 1.2 Alteragdo ao PAO 2025 da GEBALIS;

Em 21/05/2025, A Camara Municipal de Lisboa, através da Deliberagéo n.°
251/CML/2025, aprovou a 2.2 Alteragao ao PAO de 2025 da GEBALIS;

Verifica-se, que a previsdo de emissdo de rendas, constante do PAD 2025, se
encontra desfasada dos valores emitidos mensalmente pela GEBALIS. Na
elaboracéo do PAQO, de acordo com a informagéo disponibilizada pelos servigos
da Camara Municipal de Lisboa, foi assumido que o numero de contratos
inerentes ao Programa Renda Acessivel seria bastante superior ao real;

De entre as orientagdes estratégicas da Empresa destaca-se: “Manter o equilibrio
e consolidagéo da situagdo economica e financeira da Empresa;”. Face a redugéo
do valor previsto para a rubrica Prestaces de servigos e concessdes, deverdo
ser reajustados os instrumentos financeiros previsionais da Empresa.

Face ao exposto, é proposta a 3.2 Alteragéo ao PAO 2025 da GEBALIS.
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Plano de Atividades e Orcamento 2025:

O PAO 2025 da GEBALIS carece de ser ajustado, atendendo & tendéncia verificada nas
seguintes rubricas:

PRESTACOES DE SERVICOS E CONCESSOES

Atendendo que o niumero de contratos de arrendamento, inerentes ao Programa Renda
Acessivel, efetivamente transferidos para a gestdo da GEBALIS, foi, até ac momento,
significativamente inferior ao estimado aquando da elaboragdo do PAQ, prevé-se, que
esta rubrica, no exercicio de 2025, atinja o valor de 24.193.515,78 €, correspondendo a
uma diminuig&o no valor de 1.637.260,45 €.

TRANSFERENCIAS CORRENTES E SUBSIDIOS A EXPLORAGCAQO OBTIDOS

A variagdo estimada para esta rubrica esta relacionada com o reconhecimento dos
seguintes montantes:

Subsidio Valor

Banco BPI/Fundacao la Caixa - Palco de Natal 10.000,00 €
Projeto Consortium CircoFin 250000 €
Total 12.600,00 €

FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS

Relativamente & rubrica Fornecimentos e servi¢os externos, a reducgdo prevista de
641.272,30 €, esta relacionada com 0 ajustamento que ocorrerd devido a reducgéo da
rubrica Prestagbes de servigos e concessdes.

IMPARIDADE DE DIVIDAS A RECEBER

A variagdo de 91766969 € prevista, correspondendo ao reconhecimento de uma
reversdo de Imparidades, no valor de 430.000,00 €. Esta variagdo tem por base a
tendéncia verificada, no ano de 2025, em que se tem assistido a diminuigéo significativa
dos valores em divida por parte dos arrendatarios.
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Valor divida Valor divida Vanacagiam

arrendatérios arrendatarios V:IOI' Variagéo em valor
outubro/2025 dezembro/2024
4416762149 € 45.076.044,06 € -908.42257 € -2,02%

Nota: Divida registada na aplicagio GPH - Gestac do Parque Habitacional

E de salientar, gue a diminuicdo dos valores em divida é sustentada quer pela
regularizacdo dos valores em atraso por parte dos arrendatarios, assim como, pelo
ajustamento dos valores emitidos no ano de 2025 e nos anos anteriores.

OUTROS RENDIMENTOS E GANHOS

O acréscimo no montante de 4748785 € corresponde & adequacdo do valor previsto
aos valores reconhecidos no exercicio de 2025b.

GASTOS DE DEPRECIAGCAO E DE AMORTIZAGAO

O aumento no valor de 13.221,78 €, ajusta o valar estimado aos valores contabilizados no
exercicio de 2025.

JUROS E GASTOS SIMILARES SUPORTADOS

A diminuicdo no valor de 38.786.38 € indicada, tem por base a redugao da taxa de juro
de referéncia associada ao Empréstimo de Médio/Longo Prazo, contraido pela GEBALIS
no ano de 2015.

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DO PERIODO

O aumento no montante de 724599 € diz respeito ac ajustamento do valor estimado.

RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO

O Resultado Liquido do Periodc previsto para o exercicio de 2025 continuard a
apresentar o valor de 10.471,05 €.
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ORCAMENTO EXPLORACAO 2025

/11
@{:

P

(Em euros)
RENDIMENTOS E GASTOS 3.8 Alteracéio 2.8 Alteragéo Variagdo
PAO 2025 PAO 2025
Impostos e taxas 000 Q.00 0,00
Vendas 0.00 0.00 0,00
PrestagOes de servicos e concessdes 24193515,78 2583077623 -1637.260.45
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 51.698.208.38 51.685.786.38 1251200
Variagdes nos inventarios da produgao 0,00 0.00 0.00
Trabalhos para a prépria entidade 0.00 0.00 0.00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 0.00 0.00
Fornecimentos e servigos externos 6512683358 65.768.105,88 64127230
Gastos com pessocal 10.233.924,99 10.233.924,99 Q.00
Transferéncias e subsidios concedidos 0.00 0,00 0.00
Prestacdes sociais 0.00 0,00 0.00
Imparidade de inventarios (perdas / reversdes) Q.00 0,00 0.00
Imparidade de dividas a receber (perdas /
reversdes) 430.000.00 487669.69 017.669.69
Provisdes (aumentos / redugdes) 000 0.00 .00
Imparidade de investimentos nédo depreciaveis / amortizaveis
(perdas / reversdes) 0.00 0.00 Q.00
Aumentos / redugdes de justo valor 0,00 0.00 0,00
Qutros rendimentos e ganhos 8650345 39.01560 4748785
Outros gastos e perdas -36.229.48 36.229.48 0.00
Resultado antes de depreciagdes,
Gastos de financiamento e impostos 1.011.328,56 1.029.648,17 -18.318,61
Gastos/reversdes de depreciag@o e de
amortizagao 82031405 807.09227 -13.221,78
Imparidade de ativos depreciaveis/amortizaveis
(perdas/reversdes) 0.00 0.00 0.00
0,00
Resultado operacional {antes de gastos
de financiamento e impostos) 191.015,51 222.555,90 -31.540,39
Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 0,00 0.00
Juros e gastos similares suportados 153.544,46 192.330,84 38.786.38
Resultados antes de impostos 37.471,05 30.225,06 7.245,99
mposto sobre o rendimento do periodo 27.000,00 19.754.01 724599
Resultado Liquido do Periodo 10.471,06 10.471,05 0,00
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ORCAMENTO - SNC-AP

(Conforme Decreto-Lei n.? 192/20156 de 11 de setembro}

¢
M
&

{Em esuros)
3.2 Alteraglo 2.2 Alteraglio Variaglo
Rubrica Designagéo
PAO 2025 PAO 2025

Receita Corrente 75.151.483,96 74.635.222,15 516.261,81
R1 Receita Fiscal 0.00 0.00 0.00
RN Impostos diretos 0,00 0,00 0,00
R12 Impostos indiretos 0.00 0,00 0.00

Contribuig&es para sistemas de proteGéo social e

R2 subsistemas de saude 0,00 0.0C 0.00
R3 Taxas, multas e outras penalidades 0,00 0,00 0,00
R4 Rendimentos de propriedade 0.00 0.00 0.00
R5 Transferéncias Correntes 49,274.036,39 4895512200 318.914,39
R51 Administragdes Publicas 49274.036,39 489565.122,00 318.914,39
R511 Administrac8o Central - Estado 280.122,00 28012200 0.00
R512 Administrag@io Central - Outras Entidades 000 0,00 0,00
RB513 Seguranga Social 0.00 000 0.00
R514 Administrag@o Regional 000 0.00 0.00
R515 Administragdo Local 48.993.914,39 48.675.000,00 318.914,39
R52 Exterior - UE 0.00 000 000
R53 Outras 0.00 Q.00 000
R6 Venda de bens e servigos 25641.613.29 2563766799 3.945.30
R7 Qutras receitas correntes 236.834.28 42.43216 193.402,12

Receita de capital 2.000,00 0,00 2.000,00
R8 Venda de bens de investimento C.00 0.00 0,00
RO Transferéncias de Capital .00 0.00 0.00
RO Administraces Publicas 0,00 Q.00 000
RON Administragdo Central - Estado C.00 0.00 0,00
RO12 Administragdo Central - Qutras Entidades Q.00 0.00 0.00
R913 Seguranga Social 000 0.00 .00
R914 Administragcdo Regional C.00 0.00 000
RO15 Administracdo Local 0.00 0.00 0,00
R92 Exterior - UE 0.00 0.00 0.00
R93 Qutras 0.00 0.00 0.00
R10O Outras receitas de capital Q.00 0.00 0.00
RN Reposicio ndo abatidas aos pagamentos 200000 0.00 200000

Receita efetiva [1] 75.153.483,96 74.835.222,15 518.261,81

Receita néo efetiva [2] 8.100.070,24 8.857.846,64 -5567.676,30
R12 Receita com ativos financeiros .00 0.00 0.00
R13 Receita com passivos financeiros 0.00 0.00 0,00
= Saldo da geréncia anterior - De execucfo orgamental 8.100.070,24 8.657.646,54 -557.576,30

Receita total {3] = [1] + [2] 83.253.654,20 83.2902.868,69 -39.314,49
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{Em euros)
3.9 Alteracéo 2.2 Alteragéo Variagéo
Rubrica Designacgéo
PAO 2025 PAO 2025 2025

Despesa Corrente 76.361.240,73 73.5N1.115,17 1.850.125,56

]} Despesas com o pessoal 10.050.260.37 10.0580.260.37 0.00
DN Remuneragdes certas e permanentes 783105957 783105957 0.00
D12 Abonos variaveis ou eventuais 103.347,42 103.347.42 0,00
D13 Seguranga social 2.315.853,38 2.315.853.38 0.00
D2 Aquisicdo de bens e servigos 65.111.206.42 63.100.294,48 201091984
D3 Jurgs e outros encargos 153.544,46 192.330.84 -38.786.38
D4 Iransferéncias correntes 0.00 0.00 0.0C
D41 AdministragSes Publicas 0.00 000 Q.00
D4 Administrag8o Central - Estado 0,00 0.00 0.00
D4n2 Administracéo Central - Outras Entidades 0,00 0,00 0,00
0an3 Seguranga Soclal 0.00 000 000
Dan4 Administragio Regional 0,00 0,00 0.00
D415 Administragdo Local 0.00 0,00 0.00
D412 Instituicdes sem fins lucrativos 000 0.0C 0.00
D413 Familias 000 0.00 0,00
D414 Qutras 0.00 0.00 0,00
D42 Subsidios 0.00 0.00 0.00
Db QOutras despesas correntes 46.229,48 168.229,48 122.000,00
Despesa de capital 900.000,00 900.000,00 0,00

D6 Investimanto 900.000,00 900.000.00 0.00
D7 Transferéncias de capital 0.00 0,00 0,00
DM Administragtes Publicas 0.00 0,00 0,00
D7M Administrag@o Central - Estado 0.00 0,00 0,00
D7112 Administragdo Central - Qutras Entidades 0.00 0.00 0.00
D713 Seguranga Social 0.00 0.00 0,00
D714 Administrag@o Regional 0.00 0.00 0.00
D715 Administrago Local 0.00 0.00 Q.00
D712 InstituigSes sem fins lucrativos 0.00 0,00 0.00
D3 Familias 0.00 0.00 0.00
D714 Outras 0.00 0.00 0.00
D8 Qutras despesas de capital Q.00 0.00 0.00
Despesa efetiva [4] 768.261.240,73 74.411.115,17 1.850.125,58

Despesa néio efetiva [6] $13.333,32 913.333,32 0,00

Mo Despesa com ativos financeiros 000 0,00 0.00
D1 Despesa com passivos financeiros 913.333,32 913.333.32 0.00
Despesa total [6] = [4] + [5] 77174.574,05 75.324.448,49 1.850.125,58

Saldo total [3] - [8] 6.078.980,15 7.968.420,20| -1.889.440,05

Saldo global (1] - [4] -1107.756,77 22410698 -1.331.863,75

Despesa priméaria 76.107.69627 74.218.784,33 1.888.911.94

Saldo corrente -209.756.77 1124106,98 -1.333.863,75

Saldo de capita 898.000,00 900.000.00 2.000.00

Saldo primario 954.212,31 N6.437,82 -1.370.650,13
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o GrantThornton

Grant Thornton

Edificio Amadeo Souza Cardoso
Alameda Antdnioc Sérgio, 22 11°
1495-132 Algés

T+ 351214 123 520

E-mail: gt lisboa@pt.gt.com
Avenida Arniaga, 30-1°B
5000-064 Funchal

T: + 351 291 200 540

E-mail. gt funchal@pt.gl.com
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4100-113 Parto
T + 351 220 996 083

Relatorio do Fiscal Unico sobre a ===
Terceira Alteracdo do Plano de Atividades e
Orcamento para 2025

introducéo

Nos termos do artigo 25 °, numero 6, alinea j), da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto, procedemos 4 revis3o da
Terceira Alteragéo do Plano de Atividades e Orgamento (PAO) para 2025, da GEBALIS — Gestéo do
Arrendamento da Habitagdo Municipal de Lisboa, E.M., S.A. (Gebalis), aprovada pelo Conselho de
Administragio em 14 de novembro de 2025 (Deliberagao n.° 637/CA/2025), que se consubstancia na analise
dos termos e fundamentos constantes dos mapas e notas de enquadramento & deliberagio do Conselho de
Administracéo.

Responsabilidades do drgao de gestao sobre os instrumentos de gestdo previsional

E da responsabilidade do 6rg&o de gestao a preparagéo e apresentagao dos Instrumentos de Gestéo
Previsional e a divulgacao dos pressupostos em que as previsbes neles incluidas se baseiam. A terceira
alteragdo dos Instrumentos de Gestao Previsional para 2025, & preparada nos termos da alinea d) do artigo
13.° da Lei n.® 50/2012, de 31 de agosto.

Responsabilidades do auditor sobre a revisao dos instrumentos de gestao previsional

A nossa responsabilidade consiste em (i) avaliar a razoabilidade dos pressupostos utilizados na preparagéo
dos Instrumentos de Gestao Previsional acima referidos; (i} verificar se a terceira alteragao dos Instrumentos
de Gestdo Previsional foi preparada de acordo com os pressupostos, e {iii) concluir sobre se a apresentagéo
dos Instrumentos de Gestao Previsional acima mencionados é adequada, e emitir o respetivo relatério

O nosso trabalho foi efetuado de acordo com a Norma Internacional de Trabalhos de Garantia de Fiabiidade
3400 (ISAE 3400) - Exame de Informagao Financeira Prospetiva, e demais normas e orientagdes técnicas e
éticas da Ordem dos Revisores de Contas

Grant Thormnton & Associados = SROC, Lda. www grantthomton,pt
Member firm of Grant Themten Intemational Ltd

Capital Social: 31 400 Euros . Conbribuinte / Matricula n.° 502 286 784 . inscritana C R C Cascais

Inscrita na Crdem dos Rewvisores Oficiais de Contas sobon®67. naCM VM sob o n® 20161403



° GrantThornton

Conclusdo e opinidao

Baseado na nossa avaliagio da prova que suporta os pressupostos, nada chegou ac nosso conhecimento
que nos leve a concluir que esses pressupostos nao proporcionem uma base razoavel para as previsdes
contidas na segunda altera¢do dos Instrumentos de Gest3o Previsional da Entidade acima indicada.

Devemos, contudo, advertir que, frequentemente, os acontecimentos futuros n&o ccorrem da forma esperada,
pelo que os resultados reais poderdo vir a ser diferentes dos previstos e as variagdes poderfio ser
materialmente relevantes.

Enfase

Sem afetar a conclusdo e opinide, acima expressa, chamamos a atengdo para o facto de 0 Conselho de
Administragdo da Gebalis ter deliberado, em 14 de novembro de 2025 (Deliberagdo 637/CA/2025), a terceira
alteragao ao PAO para 2025, que havia sido aprovado pela Camara Municipal de Lisboa (CML) em 28 de
novembro de 2024 e modificado, através da primeira alteragio ao PAQ para 2025, em 23 de janeiro de 2025
(Deliberagdo 008/CA/2025) e aprovado pela CML em 19 de fevereiro de 2025 e pela segunda alteragdo ao
PAQO em 7 de maio de 2025 (Deliberagéo 310/CA/2025) e aprovada pela CML em 21 de maio de 2025 (e
sobre 0s quais emitimos parecer em 15 de novembro de 2024, em 24 de janeiro de 2025 e em 15 de maio de
2025, respetivamente. A presente alteragfo surge na sequéncia de se ter verificado que a previsdo de rendas
se encontra desfasada dos valores emitidos, mensalmente, pela Gebalis, pelo facto de ter sido previsto um
valor de rendas relativas a contratos do Programa Renda Acessivel, com base na informagao disponibilizada
pelos servigos da Camara Municipal de Lisboa, que veio a verificar-se ser superior ao real, dado os atrasos
venficados na atnbuigfo dos iméveis. Face & redugao do valor previsto para a rubrica de Prestagoes de
servigos e concessdes foi necessario reajustar também, nos instrumentos previsionais, algumas rubricas de
gastos. Esta situacdo néio terd, no entanto, qualquer impacto no resultado liquido do pericdo

A nossa conclusio e opinido nao é modificada em relagdo a esta matéria

Assinado por: Pedro Miguel Raposo Lisboa Nunes
Num. de Identificagao: 10328871
Data: 2025.11.19 16:41:54+00°00°
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